REPUBLIQUE FRANCAISE

ii7A)

Saint Denis, le "2 18]

SAINT

DPENIS

DGA - VILLE ECOLOGIQUE
Direction Aménagement Urbanisme
Patrimoine Historique et Artistique

ARRETE N°2460/2023

TIRANT LE BILAN DE LA CONCERTATION DE LA MODIFICATION
SIMPLIFIEE N°8 DU PLAN LOCAL D’URBANISME (PLU) DE LA
COMMUNE DE SAINT-DENIS

VU le Code Général des Collectivités Territoriales ;

VU le Code de I'Urbanisme, et notamment ses articles L.103-2 et suivants, L. 104-3, L. 153-
36 et suivants et R.153-20 et suivants ;

VU la délibération du Conseil Municipal en date du 17 décembre 2004 approuvant le Plan
Local d’'Urbanisme ;

VU la délibération du Conseil Municipal en date du 26 octobre 2013 approuvant la révision
du Plan Local d’Urbanisme ;

VU la délibération en date du 18 novembre 2022 approuvant la modification n°8 du Plan
Local d’'Urbanisme, actuellement en vigueur ;

VU larrété n°7156/2023 en date du 28 mars 2023 engageant la procédure de modification
simplifiée n°8 du Plan Local d’Urbanisme et définissant les modalités de la concertation ;

VU le dossier de concertation mis a disposition du public ;

VU les observations formulées au registre et les courriers regus en Mairie ;

VU le bilan de la concertation annexé au présent arrété ;

CONSIDERANT QUE la concertation organisée du vendredi 31 mars 2023 au vendredi 06
octobre 2023 inclus s’est déroulée conformément aux dispositions prévues par l'arrété
n°715/2023 en date du 28/03/2023 ;

CONSIDERANT QUE l'observation relative au projet de modification simplifi€e n°8 du PLU,
recueillie dans le cadre de la concertation, porte sur la suppression de P'emplacement

réservé n°498.

CONSIDERANT QUE cet emplacement réservé fait déja partie de cette modification
simplifiée n°8 du PLU de la commune de Saint-Denis.
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CONSIDERANT QUE la concertation a produit tous ses effets, permettant a chacun de
s'exprimer de maniére satisfaisante et qu’il convient d’en tirer le bilan.

Madame La Maire de la Commune de SAINT-DENIS

ARRETE

ARTICLE 1: ll est pris acte du bilan de la concertation, qui s’est tenue tout au long de
I'élaboration du projet de modification simplifiée n°8 du Plan Local d’'Urbanisme, et qui a
posé les conditions favorables a la poursuite de cette procédure de modification.

ARTICLE 2 : Le présent arrété et le bilan de la concertation en annexe seront joints au
dossier de mise a disposition.

ARTICLE 3 : Le présent arrété fera l'objet :

D’une transmission a Monsieur le Préfet de La Réunion ;

D'un affichage en mairie pendant 1 mois ;

D’une mention dans un journal diffusé dans le Département ;

D'une mise en ligne sur le site internet de la commune a l'adresse suivante :
www.saintdenis.re

Copie du présent arrété sera adressée :
- Ala Direction de ’Environnement, de ’Aménagement et du Logement (DEAL) de La Réunion ;

L'Adjoint gglégué
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ANNEXE

BILAN DE LA CONCERTATION SUR LE DOSSIER PROJET DE MODIFICATION
SIMPLIFIEE N°8 DU PLAN LOCAL D’URBANISME

de la Commune de Saint-Denis
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L INTRODUCTION

1/ Par arrété n°715/2023 du 28 mars 2023, la Maire a lancé la procédure de Modification simplifiée n°8 du
Plan Local d’'Urbanisme.

Elie porte sur les volets suivants :
- Suppression des emplacements réservés n°23, n°300, n°314, n°411 et n°498 ;

- Modification de I'emprise de I'emplacement réservé n°120, et de la destination de 'emplacement
réservé n°334 ;

- Rectification d’'une erreur matérielle concernant la dénomination de I'emplacement réservé n°290, et
concernant la superficie de F'emplacement réservé n°431.

2/ Cet arrété a également défini les modalités de la concertation, qui sont les suivantes :

- Mise a disposition d’'un registre a I'Hétel de Ville aux jours et heures ouvrables de 'administration,
possibilité pour les personnes intéressées d’inscrire leurs observations sur ce registre ;

- Informations sur le site internet de la Ville.

Il CADRE REGLEMENTAIRE
Cette procédure n'ayant pas pour objectifs de :

- Changer les orientations du projet d'aménagement et de développement durables ;

- Réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére ;

- Réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des
paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature a induire de graves risques de
nuisance ;

- De majorer de plus de 20% les possibilités de construire résultant, dans la zone, de 'ensemble des
régles du plan ;

- De diminuer les possibilités de construire ;

- De diminuer la surface d’'une zone urbaine ou a urbaniser et respecte les majorations de droits &
construire définies a 'article L.151-28 du Code de 'urbanisme.

Elle entre donc dans le cadre d’une procédure de modification simplifiée avec mise a disposition prévue par
les articles L.153-45 et suivants.

. DEROULEMENT DE LA CONCERTATION
1/ Publicité et informations
L'arrété n°715/2023 du 28 mars 2023, engageant la procédure de Modification simplifiée n°8 du PLU et
définissant les modalités de la concertation a été affiché a I'H6tel de Ville le 31/03/2023. Une mention de cet

affichage est parue dans les deux journaux a portée départementale (le JIR et le Quotidien du 31/03/2023).

Des affiches informant le public des modalités de la concertation ont été affichées a I’'Hbtel de Ville durant
toute la période de la concertation.

Des informations ont été mises a disposition sur le site internet de la Ville :

- L’Arrété n°715/2023 du 28/03/2023, engageant la procédure de Modification simplifi€ée n°8 du PLU et

définissant les modalités de la concertation ;
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- Des informations concernant son affichage a I'Hotel de Ville ;

- Les modalités de la concertation.

2/ Eléments mis a disposition du public

- Le registre de concertation c6té et paraphé accompagné de I'Arrété n°715/2023 du 28/03/2023,
engageant la procédure de Modification simplifiée n°8 du PLU ;

- Le projet de Modification simplifi€e a été ajouté au dossier de concertation le 31/03/2023 ;
- La décision de la Mission Régionale d’Autorité environnementale (MRAe) du 10 aodt 2023 a été
ajoutée au dossier de concertation le 19 septembre 2023.
3/ Consultation du dossier
La concertation a eu lieu du vendredi 31 mars 2023 au vendredi 06 octobre 2023.
Les consultations ont été libres pendant la durée de la concertation & I'Hé6tel de Ville, auprés de la Direction

de la Réglementation, aux jours et heures ouvrables de I'administration. Le nombre de consultation sans
remarque n’est donc pas connu. 1 observation a été formulée dans le registre.

IV. OBSERVATIONS FORMULEES DANS LE REGISTRE ET COURRIERS REGUS EN
MAIRIE

1/ Les observations formulées au registre :

1 observation a été formulée dans le registre :

Observation n°1 : Monsieur Sabir VALLY qui demande la suppression de I'emplacement réservé n°498 sur
la parcelle AH0245 a la rue Sainte-Anne. |l porte un projet immobilier qui prendra en compte le caractére
patrimonial du secteur.

Réponse de la Ville : La suppression de I'emplacement réservé n°498 fait déja partie de cette modification
simplifiée n°8 du PLU.

2/ Courriers recus en mairie :

Aucun courrier n’a été envoyé en mairie concernant le projet de Modification simplifi€e n°8 du PLU.

V. CONCLUSION

La requéte recueillie lors de la concertation, relative a la suppression de 'emplacement réservé n°498, entre
dans le périmétre retenu pour la procédure de modification simplifi€e n°8 du Plan Local d’Urbanisme, dans
la mesure ol elle fait déja partie de 'objet de cette modification. Cette requéte ne nécessite donc pas
d’adaptation du projet de modification porté a la connaissance du public.

Dans la mesure ol le projet de modification simplifi€e n°8 du PLU soumis a la concertation de I'ensemble
des personnes physiques ou morales intéressées n’est pas remis en cause, le bilan de la concertation remplit
les conditions favorables & la poursuite de la procédure et le dossier est prét a étre soumis & une mise a
disposition au public.
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ANNEXES

- Arrété n°715/2023 prescrivant la procédure de Modification simplifiée n°8 du Plan Local d’'Urbanisme
et définissant les modalités de la concertation ;

- Parution presse en date du 31/03/2023 (JIR et Quotidien) concernant I'Arrété de prescription
n°7156/2023 du 28/03/2023 ;

- Photos de I'affichage des informations concernant la concertation et de 'Arrété n°715/2023 3 I'Hétel
de Ville ;

- Extraits du site web de la Ville ;

- Copie du registre de concertation.
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REPUBLIQUE FRANCAISE

Saint Denis, le 28/03/2023

SAINT

DENIS

DGA - VILLE ECOLOGIQUE
Direction Aménagement Urbanisme
Patrimoine Historique et Artistique

ARRETE N° 715/2023
ENGAGEANT LA MODIFICATION SIMPLIFIEE N°8 DU PLAN
LOCAL D’URBANISME (PLU) DE LA COMMUNE DE SAINT-DENIS

VU le Code Général des Collectivités Territoriales ;

Vu le Code de 'Urbanisme, et notamment ses articles L. 153-36 et suivants, L. 153-45 et suivants,
L.104-3, R. 153-20 et suivants et R.104-33 et suivants ;

VU la délibération du Conseil Municipal en date du 17 décembre 2004 approuvant le Plan Local
d’Urbanisme ;

VU la délibération du Conseil Municipal en date du 26 octobre 2013 approuvant la révision du Plan
Local d’Urbanisme ;

Vu la délibération en date du 18 novembre 2022 approuvant la modification n® 8 du PLU,
actuellement en vigueur ;

Madame la Maire rappelle la circonstance particulierte qui conduit la Commune a engager une
évolution de son PLU :

-Suppression des emplacements réservés n°® 411, n"300, n°498, n°314, n°23 ;

-Modification de I'emprise de 'emplacement réservé n°120 et de la destination de I'emplacement
réservé n°334;

-Rectification d’une erreur matérielle concernant la dénomination de Femplacement réservé n°290
et concernant la superficie de 'emplacement réservé n°431.

Les modifications ainsi apportées ne sont pas de nature a (I) changer les orientations du projet
d’aménagement et de développement durables, (Il) réduire un espace boisé classé, une zone agricole
ou une zone naturelle et forestiere et (Ill) réduire une protection édictée en raison des risques de
nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d’une évolution de nature
3 induire de graves risques de nuisance.

Pas plus qu'elles n‘ont pour effet (I) de majorer de plus de 20 % les possibilités de construire
résultant, dans la zone, de I'ensemble des régles du plan, (I} de diminuer les possibilités de
construire ou (lll) de diminuer la surface d’'une zone urbaine ou & urbaniser et respecte les
majorations de droits & construire définies a I'article L. 151-28 du Code de 'urbanisme.
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Ces suppressions et cette modification d’emplacements réservés ne relévent donc ni de la procédure
de révision, ni de la procédure de modification de droit commun.

C'est donc la procédure de modification simplifiée qui s’applique (art. L. 153-45 et suivants).
Madame la Maire de la commune de SAINT-DENIS

ARRETE

ARTICLE 1 : La mise en ceuvre de la procédure de modification simplifiée n°8 du PLU est engagée,
conformément aux dispositions des articles L. 153-45 et suivants du Code de Purbanisme.

ARTICLE 2 : Le projet de modification pourra 8tre consulté 3 la mairie de SAINT-DENIS et fera 'objet
des formalités de concertation suivantes :

-informations sur le site internet de la Ville

-mise a disposition d’un registre a I’'H6tel de Ville aux jours et heures ouvrables de I'administration
-possibilité pour les personnes intéressées d’inscrire leurs observations sur ce registre.

ARTICLE 3 : Conformément a I'article L. 153-40 du Code de V'urbanisme, le projet de modification
simplifiée sera notifié aux personnes publiques associées {P.P.A) mentionnées aux articles L. 132-7 et
L. 132-9 du méme Code, avant sa mise a disposition au public dans les conditions fixées par F'article L.
153-47 du Code de | ‘urbanisme.

ARTICLE 4: A l'issue de cette mise a disposition, le bilan sera présenté en conseil municipal qui
approuvera le projet de modification, éventuellement amendé pour tenir compte des avis émis et
des observations du public.

ARTICLE 5 : Le présent arrété fera I'objet :
e d’un affichage en mairie pendant 1 mois ;
d’une mention dans un journal diffusé dans le département ;

d'une mise en ligne sur le site internet de la commune 3 Vadresse suivante:
www.saintdenis.re

Copie du présent arrété sera adressée a :
-Monsieur le Préfet de la Réunion.
-A la Direction de I'Environnement, de 'Aménagement et du Logement de la Réunion .

'Adjoiﬁélégué,
A b B
PRA B iy ’

Jacques LOWINSKY
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Date de télétransmission : 17/10/2023
Date de réception préfecture : 17/10/2023
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Registre
de concertation
du public

Cocher la case correspondante
D Schéma de Cohérence Territorial (S.C.O.T))
a Plan Local d'Urbanisme (P.LU.)

[_| Plan d'Occupation des Sols (POS)

1| Zone d'Améﬁagement Concerté (Z.A.C.)
_D Opération d’aménagement

|| Autre
Relatif 2 : Md‘ﬂ m ﬂ
n®8 du P

Lieu de {a concertation : “aw & V‘m

Berge
Lev ult

é de réception en préfec

74 219740115 20231012 2460 2023 AR
tdtlt missi II2023
ate de pt n préfe cture : 17/10/2023
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Registre
de concertation du public

Concertation préalable a : Mﬁm_mmt& ML&L.—

1 ovvete’
En exécution de te-debbactioady @ ._3_154103?! LY P N S ——

endatedu_ﬁlﬂuw.?s : S R - SRR - =5 o T =
je soussigné(e) ‘Z’Mﬂs_gﬂ._ . —— L — —

ai ouvert, ce jour, le présent registre coté et paraphé, pour recevoir les observations du public.

A_StDeaws  eailoaloan

signature

(1) Conseif Municipal
Comité Directeur
Conseil Communautaire

(2) Maire de..., Président du..., Préfet de..

Accusé de réception en préfecture
974-219740115-20231012-2460-2023-AR
Date de télétransmission : 17/10/2023

Date de réception préfecture : 17/10/2023
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SUIVI DE LA CONCERTATION

Accusé de réception en préfecture
974-219740115-20231012-2460-2023-AR
Date de télétransmission : 17/10/2023

Date de réception préfecture : 17/10/2023
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Registre de concertation clos le 6 _echaboca 2022

; mw_A— —— observations ont été consignées au registre
Q : lettres ou notes écrites sont annexées au présent registre.
signature

Jacques LOWINSKY

Accusé de réception en préfecture
974-219740115-20231012-2460-2023-AR
Date de télétransmission : 17/10/2023

Date de réception préfecture : 17/10/2023




